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Sid 2

TILL DEN DET BEROR
OVERBY 2:6

Jag heter Nils Bergstrom och ir dgare till fastigheten Overby 2:6. Min familj
har haft sin hemvist pi Resard i dver hundra ar. Min farfar kopte Overby
I:5 redan 1907 och senare sven Overby 1:6/1:14 ar 1936. Det var pa
Overby 1:5 jag tillbringade mina barndomssomrar, och i dag bor jag sjilv pa
Overby 1:6 under storre delen av dret.Alla tre fastigheterna finns
fortfarande kvar i familjens ago, och nu ar dven den fjirde generationen pa
vag in i sammanhanget.

Resard ar for mig inte bara en plats, utan en del av min och min familjs
historia. Min farfar stod Herman Knabe nara — en person jag sjialv minns val
och som jag bland annat firade nér han fyllde 100 ar. Genom familjen Knabe
fick jag fortroendet att ta dver och fortsitta forvalta marken i Overby, ett
fortroende jag ser som ett ansvar snarare dn en rittighet.

Nir jag valde att forvirva fastigheten Overby 2:6 och senare dven Overby
2:7 gjorde jag det med utgangspunkt i de kommunala planer och den
utvecklingsinriktning som da var kinda. Min avsikt har hela tiden varit att
bidra till en varsam och langsiktig utveckling av omradet, i linje med tidigare
uttalade planintentioner. Det handlar om en lagmild och sammanhingande
bebyggelse lings Overbyvigen, i anslutning till fotbollsplanen och vidare i
Badviksvagens forlangning.

Jag har forstatt att Resard, liksom Vaxholm i stort, har behov av bostider i
olika former och storlekar. Omradet intill fotbollsplanen — dir den gamla
dansbanan en gang lag — har alltid upplevts som en naturlig motesplats. Med
sitt lage ndra skola, forskola, idrott, kommunikationer, affar och
rekreationsomraden framstar platsen som val limpad for ett smaskaligt och
omsorgsfullt bostadsomrade.

Tanken med forlingningen av Badviksvigen ar att bevara och fora vidare
den del av Resaré som fortfarande kinns som en skirgardsby — en plats
dar barn kan vaxa upp i en trygg och mansklig miljo, med "Barnen i
Bullerbyn” som en bildlig forebild. Inte genom storskalighet eller harda
uttryck, utan genom roda hus med vita knutar, anpassade till landskapet och
till den kulturhistoriska miljo som Lillnis gird (Overby 2:94) och
Akerhielmska fastigheten (Overby 2:3) representerar.

Forslaget tar dven hansyn till de stigar, vagar och upptrampade strak som
vuxit fram dver tid — manga av dem har jag sjilv gatt, sprungit och brukat
sedan barnsben — liksom till omradets historia som jordbruksmark, skog
och fritidslandskap. Min ambition ar att det som tillkommer ska kiannas som
en naturlig fortsittning pa platsen, snarare an nagot som lagts ovanpa den.

For att utveckla forslaget har jag tagit professionell hjilp av arkitekt Marcus
Axelsson samt exploateringsradgivare Thomas Carlsson, bada med lang
erfarenhet inom husbyggnad, omradesplanering och tidiga skeden.

Resar6 den 3 januari 2026

Nils Bergstrom
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NY ALLMAN BRYGGA
Forslag pa ny allmin brygga.
Se sidan 4 och sidan 6

b

Skala 1:10 000 (A3)
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Overby 2:6 — Ansdkan om planbesked
Orientering

ALLMAN BRYGGA
Befintliga allmanna bryggor
runt om Resard. Forslaget
en ny allman brygga pa 2:6

BILDVINKLAR
Fran sidan 2

PROJEKTETS
DELOMRADEN
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NATUR
den del av fastigheten
med hogst varden plan- &
liggs som naturmark &
SLATTERHAGEN
sma flerbostadshus
och radhus

OVERBY BY |
friliggande enfamiljshus

X DEL AV DETALJPLAN 382

kommande markanvisning

KOMMUNENS
UTVECKLINGSOMRADE
oreslagen minskning av utbredningen
maa granskningssynpunkter pa ny OP.
forslaget bygger dels pa att dela upp
bebyggelsen i tva mindre delar, dels
att behélla grona tridridaer

BUSSLINJE
med hallplatser

2026-04-16

INRIKTNING FOR
UTVECKLING

Planforslaget for fastigheten Overby 2:6 utgar
fran en varsam och begrinsad utveckling, dir
huvuddelen av fastigheten fortsatt bevaras som
naturmark.

Ambitionen ir att mojliggdra sma tillskott av
bostider samtidigt som omradets natur-, kultur-
och rekreationsvirden langsiktigt sikerstills.

FLERA MINDRE
UTVECKLINGSOMRADEN
= ROBUSTARE STRUKTUR

| arbetet med ny OP for Resard har synpunkter
framkommit om att tidigare foreslagna storre
sammanhingande utvecklingsomraden riskerar
att fa en alltfor stor paverkan pa kinsliga
naturmiljoer. Foreliggande planforslag bygger
darfor pa en alternativ strategi diar bebyggelsen
fordelas pa flera mindre, tydligt avgransade
delomraden.

Denna struktur minskar paverkan pa vardefulla
naturmiljoer, mojliggor etappvis och flexibel
utbyggnad samt skapar bittre forutsattningar for
en varierad bebyggelse.

Malet ar att mojliggdra en blandning av
bostadstyper sasom forstagangsbostader,
seniorboenden och smahus i olika upp-
latelseformer.

| LOKALISERING OCH
% SAMMANHANG

Utvecklingsomradet lings Badviksvagen ir sedan
tidigare utpekat i den fordjupade 6versiktsplanen
for Resard (FOP). Det kompletterande omradet
vid bollplanen utgdr ett nytt forslag, baserat pa
platsens goda forutsittningar for bostadsindamal,
med narhet till Resaro mitt, skola och buss.

Placeringen av de foreslagna bebyggelse-
omradena har valts med utgangspunkt i att
minimera intrang i omraden med hoga
naturvarden, starka befintlig bebyggelsestruktur
samt tillvarata redan etablerad infrastruktur.

i HOGA NATURVARDEN

| Fastigheten ar beldgen inom ett omrade med

hoga natur-, kultur- och landskapsvarden och
ingdr i en sammanhingande gronstruktur av stor
betydelse for biologisk mangfald och rekreation.
Planforslaget tar sarskild hansyn till betes- och
angsmarker, strandskyddade omraden,
sammanhingande skogsomraden samt Trollberget
som ett framtradande landskapselement.

Dessa omraden foreslas i huvudsak planlaggas
som naturmark for att sakerstalla ekologiska
samband, landskapsbild samt langsiktiga
rekreativa och ekosystemtjanster.

Sédergruppen
arkitekter




Sid 4
TILLGANGLIGGORANDE AV
REKREATIVA VARDEN

Inom fastigheten finns ett vilanvant natverk av
stigar och vandringsleder varav flera utgor viktiga
lokala samband. Ambitionen ar att bevara och
utveckla befintliga strak, 6ka orienterbarhet och
trygghet samt tillgangligheten och kopplingen
mellan Overby, Resard mitt och Killingen.

| — Utkikstorn

Pa toppen av det sa kallade Trollberget foreslar vi
ett utkikstorn byggt i tra. Trollberget har en
spannande klippformation i séder varifran man
med hjilp av ett litet torn far en fin utsikt dver
Siviken, Killingeskogen och Resaré som helhet.

: R e W § : : _ ey ’ . = i e S 2 — Utegym
Ekéns utkikstorn, byggt i trd — Gryts skérgard — Ostergétland ! L0 servat — Tjéllmo
.ol ’ T T S : L S oy £ TR - 2 T R : Utover foreslaget omkladningsrum (se sid 5)
3 e E -y " X s Y AT b AN - - . 5 e g R Sl M foreslar vi aven ett nytt utegym i bollplanens
: : 1 ' ; 3 3 ' 2 & : B direkt nirhet. Utegymmet kan bade bli savil en
ny malpunkt fér motionidrer som en del av ett

storre nit av vandringsleder och |6pspar.
3 — Grillplats med vindskydd

Pa faltet intill korsningen mellan de befintliga
vandringslederna foreslar vi en grillplats med
vindskydd. Grillplatsen kan bli en malpunkt for
vandrare, scouter, forskolebarn m.m.

4 — lordningsstillda vandringsleder

De befintliga vandringslederna har anvands under
lang tid. Redan pa Haradskartan fran 1903 finns
leden runt Trollberget markerad. Men skicket pa
_ lederna ar pa sina hall undermaligt med
S pe T T kBt ) igenvuxna snar, rotter och vattensamlingar.Vi
/ eooe, ; LY, 2y < ST g s foreslar darfor att vandringslederna iordningstills
///f. B, g . ; R S och rustas upp, t.ex med ny markbeliggning.

. - & b o SRS s : B
.-' ®00eee® 0, SOTTILL T2 0 W&,  lordningsstélld vandringsled — | 5— Spanger
o0 L] -

W S0
¥ A8 P4 vissa stillen leder vandringslederna éver djupa
diken och vatmarker. Har foreslar vi att fram-
komligheten forbattras genom att spanger 6ver
de svarframkomliga platserna byggs.

0%
AT TTL LA PP Ty LT TYoN Vi féreslar dven en ny spang genom vassen dver
bicken som rinner ut i Siviken. Spangen skulle
spanna mellan faltet sydvast om Trollberget till
den befintliga vandringsleden vid Killingeskogens
norra fot. Den skulle bli en "genvig" mellan
naturomradets olika delar men dven en natur-
upplevelse i sig eftersom man har kommer
narmare vassen, vaxtligheten och vatmarkerna.

6 —Allman brygga

Sa som redovisat pa sid 3 finns det flera allmanna
bryggor pa Resaro. Det har historiskt sett varit
en tradition att allmédnheten ska ha atkomst till
vattnet aven om man inte har egen sjotomt.Vi
foreslar dirfor en allman brygga pa angiven plats.
En brygga med stenkista som inte skuggar havs-
botten framjar enligt Naturskyddsforeningen
fiskbestandet.

" Skala 1:10 000 (A3) Overby 2:6 — Ansdkan om planbesked S 076.04 Sédergruppen
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] o
stig (ny med pil) ws/ . NS AN N pr Y= SN SLATTERHAGEN
infart % | ¥ 1 / NN S o v/ — . "Slatterhagen" var en ging i tiden namnet pa den
koppling till natur Sk il /- R B sk W yat 3 { Sstra foten av "Trollberget" dar det fanns en
Py . S / . i dansbana. Genom sitt namn ar ambitionen att

projektet ska fa en historisk koppling till platsen.

Den gamla dansbanans faktiska lage ar invavd i

utformningen som en gemensam samlingsplats.

| Bollplanen ar en viktig samlingspunkt for Resaro
+ men den saknar tydlig forankring i ovrig infra-
| struktur. Ny bebyggelse intill bollplanen skulle
: emellertid kunna forstarka den fysiska strukturen
FLER“BOSTADSHUS : _' och skapa mer trygghet. Kommunikationerna pa
Plats for t.ex serviceboende & A " platsen dr goda; busshéllplats finns vid bollplanen
i bottenplan vilket kan bli en % | och cykelbana direkt till Resard mitt.
; i < NS i : : bra blandning av aktiviteter @ .

5 g | B | Ll 5 o Y/ NS U N o / och darmed Skad trygghet % % W™ Bebyggelsen dr samlad runt en kvartersgata som
Tullinge trédérﬁs"mberg Forshed — Smé radhus i ku N,/ N N N T - ery=ssg | 1A ' princip foljer dagens befintliga stigar. Infart fran
RV ' . R \ ) s 7/ ) . * > : B m Y N Overbyvigen sker pa tva stillen for att undvika
. - . ' S [y - » Aty @ L. koncentration av trafik pa en plats. Sikten ar god

- \ : och hastigheten pa Overbyvigen ir lag. Kvart-
PARKVILLOR e Lo N ersgatan utgors av ett smalt gangfartsomrade
' B med olika markmaterial i syfte att hindra hog fart
men att framja lek.

Malsittningen dr en hog blandning av olika
bostadstyper och upplatelseformer — stort som |
smatt, for gammal som for ung — allt for att skapa &
ett komplement till Resaros befintliga lagenhets-
sammansattning.

Direkt oster om bollplanen finns tre mindre
flerbostadshus i 2-3 vaningar. Husen skapar en
fasad mot planen, kompletterar aktiviteterna och
4 , { - skapar en trygg helhetsmiljo. | bottenvaningen
iﬁ o ; ¢ . X ' AN : \ finns plats for serviceboende, vilket ytterligare
|

Okar narvaron och mixen av aktiviteter. Osterut
S e langs gatan finns tre Parkvillor med olika stora
DANSBANAN : . > O ¢ ) & AN Iagenhe.ter. Ovrig bebyggelse utgors av sma.
: radhus i 1-2,5 plan som varsamt foljer terrangen
& genom trappningar upp och ner.

"ﬁf.mm

Rustas upp till ny
gemensam samlingsplats

Antalet bostader enligt detta forslag ar ca 85
varav ca 35 ar radhus och ca 50 ar lagenheter.

Bebyggelsen uppfors med stark lokal forankring.
Arkitekturen har en traditionell karaktir men far
samtidigt praglas av samtiden. Byggnaderna har
tydliga tak med tegelpannor, fasaderna klds med
malad trapanel i jordndra kuldrer som gor att
VATMARK husen smalter in med skogen som bakgrund.
Lamnas orord

GEMENSAMHETSLOKAL
Kan nyttjas av alla boende

Séder om projektet mots idag tre stigar; en leder '
BEFINTLIGA STIGAR osterut mot skolan och en visterut mot Overby.
I i i : w8 I Genom att forstarka dessa okar tryggheten och
, = L S ¢ s : Rustas upp med ny belaggning . o o
.::fmmr" — . : - T och nya spanger vid diken etc. koopplnzgen mot skolan. Sa \{gl fran Overl:iy som
F 1 ’ . e fran Slatterhagen blir den narmsta och sakraste
4 vagen till skolan de befintliga, upprustade stigarna.
KORSNING

Befintliga stigar mots har

sesssuseesnessisne@ . , - .
bef stigar” % g : For att ytterllgatie sEarka |.|.1frast"ruk.turen V|d”

e bollplanen och forbittra forutsattningarna for
GRILLPLATS Resard bollklubb, innehaller projektet ett
Foreslas anliggas hir komplement i form av ett nytt klubbhus med

omkladningsrum, kansli m.m. men dven ett nytt
utegym. Syftet med klubbhuset och utegymmet
ar att utveckla bollplanen till en naturlig
malpunkt med 6kad trygghet. For samtliga

P rekreativa dtgirder, se sidan 4.

Ll Yy T L L LI

it ;
naderna har olika typer av boenden och storlek
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OVERBY BY

_ o 4 , g ~ N e N\ = \ g : S Namnet "Overby By" ir sprunget ur dnskan om
- koppling till natur (SO R0 A 5 : . att skapa en naturlig utveckling av Overbys
utblick i L P AN G g LT W g "8 befintliga bebyggelsestruktur och samtidigt ge
_ Wil vl OB\ TR . \ 2 4 i N N den en bykansla med tydlig arkitektonisk
- - N N\ A \ v’ N LY S . karaktar. Omradet ansluter direkt mot
MOJLIG UTVIDGNING N\ A RS ‘ PR SN\ N T e M Badviksvigens idag obebyggda del i sydost och
Overby 29:_40__Sk_U”e T LA : e \ A - R s RS utgors av ett relativt hogt belaget skogsparti med
kunna inforlivas 2= " L\ AR\ WA, p ‘ 3 ‘ * yt N ‘ : kuperad terr'a'.ng. Omradets utbredning
' T ' “‘ B motsvarar en del av det utpekade omradet B5
‘u enligt den radande FOP:en for Resard. Se karta.
" ALT ANGORING
= Kan vid behov
| anlaggas over 2:6
| SKOGSBRYN

el it

Segersdng — Sédergruppen rkitek

Bebyggelsen i forslaget bestar uteslutande av
friliggande enfamiljshus pa tomter stérre an 1500
kvm. Kvartersgatan i skogen foljer topografin i en
slinga som ticker in hela omradet och ansluter
mot Badviksvagen. Antalet tomter ar |9 st.

Runt skogspartiet finns lagre beligna falt. P4 det
sOdra filtet fanns det en gang i tiden en skjutbana
och det 6stra filtet utgors av hagar. Tack vare att
skogspartiet ar beldget ca 15-18 m hogre an
falten erbjuds fin utsikt. De sodra tomterna
kommer att fa sjoutsikt.
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Avsikten ar att bebyggelsen i Overby By ska ‘7'
genomfdras med ett sammanhallet arkitektoniskt
uttryck och en karaktar som direkt ansluter till
traditionell skirgirdsbebyggelse. Aven om
byggnaderna byggs av olika byggherrar vid olika
tidpunkter ar ambitionen att utformningen i

/ e planen ska styras till 6nskad malbild genom ett

SKJUTBANAN ¥ val genomarbetat gestaltningsprogram som styr

@ 1ag har forr i tiden BN savil ett husens utformning som placering.

Som referensprojektet for Overby By har vi valt
Segersang by i Nynashamn. Flera likheter finns;
moderna enfamiljshus uppforda i traditionell
"Bullerby-stil" som ligger varsamt inplacerade i

% en kuperad terriang i motet mellan skog och
jordbruksmark.

STRANDSKYDD
100 m

Byggnaderna har sadeltak med tegel och

trafasader malade i falurodfarg. For savil hus som

mark ar terranganpassning viktig och schaktning
.| ska i mojligaste man undvikas.

En befintlig stig leder idag genom omradet.
Denna ersitts med nya stigar runt omradet men
forstarks aven osterut for att binda ihop

ALLMAN BRYGGA omradet med Slatterhagen och skolan (se sid 4).

ny stig leder fram till ny
allman brygga i Siviken.

En ny stig leder ner 6ver den gamla skjutbanan
till en foreslagen allman brygga. Atkomst till
vattnet och badmajligheter har varit och ar
vanligt forekommande runt om pa Resaré.

N Skala 1:2000 (A3) T & 6 ” .
@9 verby 2:6 — Ansdkan om pI%nbesked 06041 Sédergruppen
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Overby 29:21 &r redan planlagd
men foreslas inga i planomradet

=

FORESLAGEN
MARKANVANDNING

Bostéader
[N ] Natur
Idrott
e =

Byggnadshéjd
Byggnadshéjd
& Friliggande enbostadshus
& Radhus, parhus
€ Flerbostadshus
I Vaningsasntal
m Vaningsasntal

Marken far endast bebyggas
med komplementbyggnader

1 Marken far inte bebyggas
Utformning

Byggnadernas utformning ska folja
for omradet specifikt framtaget kulor-
och gestaltningsprogram for
respektive delomrade enligt senare
besked.

Kulér- och gestaltningsprogrammet
ska beakta husplacering, takform,

ar redan planlagd

Del av Overby 2:6 /

fasadmaterial och fasadkulér. Aven
markarbeten, slénter och schaktning
ska beskrivas.

Ungefarlig strandskyddslinje 100m

TN oo

FORSLAG TILL
MARKANVANDNING

Kartan redovisar ett principiellt forslag till
markanvéndning inom den aktuella fastigheten
Overby 2:6.

Underlaget i form av hojdkurvor, byggnader,
fastighetsgranser m.m baseras pa tidigare
detaljplaner (DP 358 och DP 382). Da delar av
fastigheten inte omfattas av dessa planer saknas
viss information, vilket innebar att avvikelser kan
forekomma.

Redovisningen ar oversiktlig och ska inte tolkas
som en detaljplan. Ritningen syftar till att
illustrera huvuddragen i den foreslagna
markanvindningen och beaktar saledes inte
exploateringsgrad, servitut, infartsratter eller
andra typer av bestaimmelser.

Da det finns hdga ambitioner avseende den
foreslagna bebyggelsens utformning forutsatts att
ett val genomarbetat gestaltningsprogram tas
fram i samband med planarbetet.

Huvuddelen av fastigheten foreslas planlaggas
som naturmark. Syftet ar att langsiktigt
sikerstilla omradets natur-, rekreations- och
landskapsvarden men aven att bevara den
sammanhingande gronstrukturen pa Resard.

Strandskyddade omraden omfattas inte i
planforslaget.

Foreslagen struktur maojliggor samtidigt ett
begransat tillskott av bostader i utpekade
utvecklingsomraden, i enlighet med den
foreslagna overgripande strategin om mindre,
spridda bebyggelsegrupper.

Se dven sidan 3 och sidan 4.

ANDRA GALLANDE
PLANER

Angransande omraden har beaktats i forslaget.

Del av fastigheten Overby 29:40 redovisas som
en majlig framtida utvidgning av planomradet,
utan att inga i aktuell ansdkan. Detta omrade
skulle utgora en naturlig fortsittning av den
foreslagna bebyggelsen och ingar dessutom i
FOP:en for Resard, men igs idag av tredje part.
Se sidan 6.

Den del av Overby 2:6 som ansluter till
Overbyvigen ar redan planlagd och markeras
som sadan.

Fastigheten Overby 29:21 ingar i redovisningen
da den berors av foreslagen kompletterande
bebyggelse. Bedomningen ar att detta ryms inom
gillande detaljplan.

N . + + + + - Strg_ndskyddat omréde lamnas Berdrda omraden omfattas av detaljplan DP 358
utanfor planarbetet i detta skede syd, vars genomforandetid I6pte ut 2023-03-27.
+ + + + + + + + { (," { \\\ N + ? X
N  Skala 1:2000 (A3) sédergruppen
(N - | . .. : 2026-04-16 .
NI o o Foreslagen markanvandning arkitekter



OVERBY 2:6

Varsam utveckling och langsiktigt bevarande

» smaskalig bostadsutveckling genom flera mindre, val avgrédnsade delomraden
 begransat avtryck och minskad paverkan pa kansliga naturmiljéer

* varierade bostadsformer — hyresratter, bostadsratter och aganderatter

* bostader for olika livsskeden — unga, familjer, aldre

 bevarande av betesmarker, &ngsmarker, skogsomraden samt Trollberget som naturmark
e utveckling av stigar och vandringsleder med fokus pa tillganglighet och trygghet

* fOrstarkta rekreationsvarden genom allman brygga, rastplatser, utegym m.m

Sid 8
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